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Céntratto di Locazione tra Provincia di Genova e Istituto Assarotti pe "

sordomuti per i locali ubicati in Viale Enrico Millo 4 in Chiavari destinati a

sede di istituto Scolastico Superiore

PREMESSO
che la Provincia di Genova utilizza in locazione un’ampia porzione dellimmobile di
‘proprieta della Fondazione Istituto Assarotti per sordomuti svolgendo alfinterno
della medesima volumetria attivita scolastica, nel tempo rivolta a diversi istituti
scolastici;
CONSIDERATA

la nbecessité della Provincia di Genova di proseguire la propria attivita) formativa
allinterno dei locali attualmente in uso e giungere a nuova sottoscrizione di
contratto di locazione;

TUTTO CIO' PREMESSO, CONSIDERATO E RITENUTO

Tra le parti si conviene quanto segue:

Art. 1

La Fondazione “istituto Assarotti per sordomuti” con sede legale in‘Chiavari
Viale Enrico Millo 4, P.IVA 00170260996 - C.F. 00599840105 - legalmente
rappresentata nella persona del Presidente Doit. Giorgio Zoppi.

CONCEDE IN LOCAZIONE

alla Provincia Di Genova, con sede in Genova, Piazzale Mazzini, 2 - C.F.

80007350103 - in persona del Responsabile della Direzione Risorse Umane,
Finanziarie e Patrimonio, Dott. Maurizio Torre, che accetta per sé ed aventi causa,
con obbligazione indivisibile, le unita immobiliari site in Chiavari, con ingresso
principale contraddistinto dal civ. 2 di Viale Enrico Millo, meglio evidenziate nelle

allegate planimetrie, come identificate al successivo articolo 7, comma 8.



Art. 2
Le unita immobiliari di cui allart. 1 risultano allibrate ali’NCEU al Fg.13 - partic.
12 sub. 3, categoria B/1, del Comune di Chiavari.
La superficie oggetto di locazione, calcolata graficamente, ammonta a complessivi
maq. Iordi 1.700 circa calcolati graficamente.

Art.’3
La locazione dei locali ha decorrenza dal giorno 1° gennaio 2012 e durata di anni
6 (sei) con termine fissato al 31 dicembre 2017.
La locazione & rinnovabile aj sensi della Legge in data 27 luglio 1978 n°392.

Art. 4
Per la locazione degii spazi in oggetto, la Provincia di Genova corrispondera alla
Fondazione una somma, a titolo di canone annuo a fnetro quadrato lordo, di euro
85,00 per complessivi euro 144.500,00, riferito alla 6onsistenza di cui all’art 2.
La Provincia di Genova si obbliga a corrispondere detta somma in dodici rate
mensili posticipate scadenti il giomno sette di ogni mese.
Eventuali variazioni della superficie messa a disposizione comporteranno
analoghe e proporzionali variazioni del canone.

Art. 5
Le parti convengono che dall'inizio del secondo anno del rapporto e cosi per ogni
anno successivo, il canone sia automaticamente, e senza bisogno di richiesta
scritta, aggiornato in relazione alla variazione dell'indice ISTAT dei prezzi al
consumo per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatesi nelfanno
precedente.

Art. 8

Premesso che la proprietad dellimmobile ha ottenuto in data 14.11.2011 parere




favorevole dal Comando VV.F. di Genova relativamente ai lavori di messa a
norma antincendio deglii spaii oggetto di locazione (con esclusione delle auie
separate dallatrio del fabbricato, situate nella parte a sud del piano rialzato);
preso atto dell'attuale e futura destinazione degli spazi oggetto di locaziohe a sede
o succursale di Istituti Scolastici Superiori di competenza della Provincia di
Genova, la proprieta stessa si impeg‘na, ai seﬁsi del Decreto del Presidente della
Repubblica n° 151 in data 1 agosto 2011, ad eseguire i lavori di cui al progetto
sopra menzionato durante il pericdo di prossima inattivita estiva della scuola € a
presentare, entro la data di inizio délla stagione scolastica 2012/2013, quindi entro
e non oltre il 10.09.2012, idonea SCIA - Segnalazione Certificata di Inizio Attivita
ai fini della sicurezza antincendio, ai sensi dell'art. 4 dello stesso decreto.

La predetta SCIA dovra essere presentata e depositata per nome e per conto del
Dirigente Scolastico operante nellimmobile oggetto di locazione in qualiita di
titolare dell'attivita scolastica ivi esercitata. |
La SCIA dovra essere corredata da tutte le necessarie asseverazioni e
certificazioni concordate con il Comando VV.F., redatte e sottoscritte da tecnici
idoneamente abilitati.

Poiché Tlattivita scolastica risulta riconducibile all'attivita 67 categoriav C
dell'allegato 1 al D.P.R. n° 151 1n data 1 agdsto 2011, la proprieta dellimmobile
prende altresi atto dell'obbligatorieta del sopralluogo tecnico che sara effettuato
dal Cbmando Provinciale dei Vigili del Fuoco, ai sensi del comma 3 deil'art. 4 dello
stesso decreto, entro | sessanta giorni successivi aila data di presentazione della
SCIA, facendosi carico di tutti gli adempimenti derivanti dalle prescrizioni e
provvedimenti eventualmente impartite dal Comando nel corso del sopralluogo.

La SCIA dovra soddisfare pienamente Paffluenza ipotetica massima di alunni 25




per ogni aula oggetto di locazione, ad esclgsione dei laboratori, purché non venga
superata la soglia massima delle 500 presenze.
La Proprieta si impegna a conseghare alla Provincia copia originale o conforme
della SCIA e del successivo CP!I rilasciato dal Comando Provinciale dei VV.F.

Art. 7
La Provincia di Gendva prende atto delle ingenti opere di riqualificazione gia in
avanzata fase di realizzazione (eliminazione della copertura in amianto €
realizzazione di nuova copertura in fibrocemento ecologico, revisione di tutte le
persiane, tinteggiatura dei prospetti,realizzazione di nuove gronde in rame,
ristrutturazione del muro di cinta), finanziate con mutui per circa  Euro
1.000.000,00, propedeutiche allottenimento del CP! e alla riqualificazione
generale dell’edificio.
Gli ulteriori interventi finalizzati alla presentazione della SCIA e alla completa
messa a norma dell’edificio sono stati in oggi stimati dalla proprieta in complessivi
euro 340.000,00 circa.
La proprieta, in relazione e a garanzia dell’effettivo ottemperamento di quanto
previsto dall'articolo 7, si impegna a rilasciare a favore della Provincia di Genova
fideiussione assicurativa pari a € 200.000,00 (duecéntomila/OO) escutibile entro 15
giorni a semplice richiesta da parte della Provincia di Genova.
La fideiussione assicurativa potra essere escussa solo nel caso di interruzione o
di impossibilita della prosecuzione dell'attivita scolastica riconducibile al mancato
ottemperamento del disposto del DPR 151/2011.
Stante la possibilita di proseguire Pattivita scolastica, nel caso in cui |l
oronéprogramma di cui allarticolo 6 non venga rispettato e nel caso in cui i lavori

di cui al presente articolo non siano debitamente e correttamente completati entro
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" Sono a carico della Provincia di Genova tutti gli oneri di manutenzione ordinaria

12 mesi dalla sottoscrizione del presente contratto, le parti convengono

I'applicazione di una penale a favore della Provincia di Genova pari a 39.500,00

euro annui. La penale sara riconosciuta dalla proprieta alla Provincia di Genova
proporzionalmente al periodo di ritardo e di mancato completamento dei lavori

(ultimazione da accertarsi in contraddittorio).

A tale fine risultano parte integrante e sostanziale del presente contratto anche il
quadro economico dettagliato dei lavori (Allegato “A”) nonché tutte le planimetrie
di progetto (Allegati “B” — “C”‘ — 4D7 - HEY” — “F” - 4G”)

Limitatamente al primo periodo contrattuale, nel caso di anticipato abbandono
della locazione, in ragione delle ingenti opere di riqualificazione e ristrutturazione
effettuate dalla proprieta e finalizzate in modo specifico alluso scolastbico, la
Provincia di Genova si impegna a riconoscere alla proprieta un rimborso pari al
50% del debito residuo del mutuo sostenuto dalla medesima (orientativamente
euro 340.000,00 circa). Il rimborso non potra in alcun caso superare la cifra di

euro 170.000,00. Trascorsi i primi sei anni contrattuali nulla sara dovuto anche in

caso di anticipato rilascio.

Art. 8

incluso le piccole riparazioni di cui all'art. 1609 del Codice Civile.

Sono altres! a carico della Provincia di Genova tutte le riparazioni conseguenti a

danni provocati dalla sua negligenza nelfuso della cosa locata efo delle

apparecchiature ivi esistenti.
Art. 9
Sono a carico della proprieta tutte le opere di manutenzione straordinaria nonché

quelle ai sensi degli artt. 1575 e 1576 del Codice Civile, finalizzati al mantenere in




stato da servire all'uso convenuto l'intera volumetria oggetto di locazione, salvo
quelle inerenti alle eventuali modifiche ed adeguamento dell'impianto elettrico. |
| locali si concedono in locazione solo ed esclusivamente per uso scolastico; in
particolare la Provincia di Genova si impegna ad assegnare gli spazi interessati ad
Istituti Scolastici Superiori di competenza provinciale.
E’ espressamente vietata qualsiasi variazione, anche parziale, di destinazione o
uso - dell'unita immobiliare Iocaté e delle modalita di svolgimento dell'attivita
contrattualmente prevista.

Art. 10
Sono a carico della Provincia di Genova le pertinenti quote parte delle spese di
amministrazione dell’edificio e. di gestione del compendio immobiliare. La
Provincia di Genova si impegna a quuidare le eventuali cifre richieste dietro
presentazione di adeguata rendicontazione.

Art. 11
E’ fatto obbligo del proprietario di assicurare i locali contro gli incendi, facendo
constare delleffettuata assicurazione mediante esibizione della polizza. Qualora
esso non adempia a tale obbligo, oppure non mantenga costantémente in vigore il
contratto di assicurazione, tutti i danni per gli incendi saranno a suo carico
esclusivo, senza che possa accampare, contro la Provincia di Genova, la
presUnzfone di cui all'art. 1588 del Codice Civile.
Non si applichera inoltre, a carico della Provincia di Genova il dispésto del 1°
comma dell’art. 1589 del C.C. che prevede I'obbligo da parte della Provincia di
Genova, in caso di incendio, di corrisponde're al proprietario la differenza tra
Pindennizzo corrisposto dall’assicuratore ed il danno effettivo.

Art. 12




Non adempiendo il proprietario agli oneri a suo carico, la Provincia di Genova
potra provvedervi direttamente, senza intimazione di mora, a rischio e pericolo del
proprietario e trattenere sulle pigioni l'importo delle spese che incontrera,
riservato, inoltre, ogni diritto al risarcimento dei danni.

Art. 13
Al termine della locazione limmobile sara riconsegnato in buono stato, salvo il
deterioramento da normale uso. Ogni anno le parti in contraddittorio,
effettueranno una verifica dello stato dei luoghi, evidenziando eventuali
danneggiamenti e concorderanno ripristini e risarcimenti. ’
Tutti i lavori, opere, accessioni ed aggiunte, eseguiti durante la locazione,
andranno a beneficio del proprietario senza che la Provincia di Genova possa
accampare diritti o pretese di alcun genere, a meno che il proprietario non
preferisca la restituzione dei locali nel pristino stato, a cura e spese della Provincia
di Genova.

Art. 14
La Provincia di Genova dovra in ogni caso consentire 'accesso del proprietario o
di suoi incaricati nell'unita immobiliare locata per 'accertamento dell'adempimento
da parte della Provincia di Genova degli obblighi posti a suo carico dal presente
contratto, relativamente alla destinazione ed allo stato di manutenzione.

Art. 15
Le proprieta rinuncia ai disposto dell'art. 11 della Legge 27 luglio 1978 n 382

Art. 16
Ai fini di ogni notifica degli atti ed ai fini della competenza giudiziaria, in funzione
della destinazione d’'uso degli spazi condotti, non potendo la Provincia di Genova

eleggervi domicilio, I'indirizzo al quale indirizzare ogni comunicazione dovra




essere necessariamente la sede della Provincia di Genova: Piazzale Mazzini, 2 -
16122 Genova.

Art. 17
Tutte le spese cui dara origine il presente contratto, compresa limposta annuale di
registrazione sono a carico delle parti in misura uguale. L'adempimento
dellimposta di registro rimane a carico della proprietéd salvo successivo
commisurato rimborso da parte della Provincia

Art. 18
Per qualsiasi controversia il Foro competente € quello di Genova.

Art. 19
Per ogni effetto di legge, i contraenti eleggono domicilio come in appresso:
e Fondazione lstituto Assarotti per sordomuti: in Chiavari(GE), Viale Enrico

Millo, 4

e Provincia di Genova: in Genova, Piazzale Mazzini, 2

Letto, approvato e sottoscritto.

Genova, 1) 0B 202

per la PRQVINCIA DI GENQ
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s COMUNE DI CHIAVARI
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ISTITUTO ASSAROTTI PER SORDOMUTI
Viale Millo, 4 - 16043 - CHIAVARI

Progetto degli apprestamenti di sicurezza antincendio
per il settore del fabbricato sito in Viale Millo, 4
occupato dalla succursale del Liceo Scientifico G.

Marconi

Tecnico: ARCHITETTO DOTT. NICOLA CHIARI
Galleria di Corso Garibaldi 12/21

16043 - CHIAVARI
Ordine Architetti P.P.C. della Provincia di Genova - n.1607

CHiAY AR

novembre 2011




Il progetto prevede la realizzazione di opere pari ad Euro 199.993,05 ed
un totale di perizia ammontante ad Euro 253.687,19.

per lavori € 233.907,00

per imprevisti 15% € 35.086,05

per IVA 10% sul totale | | | € 26.899,31

per spese tecniche pratica antincendio, progettazione, direzione € 36.314,06
lavori, sicurezza, collaudi, certificazioni CPI '
contributi di legge su spese tecniche €

9.383,55

In dettaglio i lavori:

1. | per impianto di cantiere e realizzazione di opere provvisionali| €. 4.000,00
. per la sicurezza degli studenti durante i lavori
2. per lavori di demolizione, taglio di murature, asportazione €. 7.875,00
serramenti, compresi oneri di discarica
3.|per la realizzazione di nuove murature di tamponamento, €. 16.504,00
normali e REI, compreso intonaci e tinteggiature e di altre
opere edili
4. | per fornitura e posa di porte REI € 3.600,00
5. | per fornitura e posa di nuove porte interne €, 19.700,00
6. | per I'adeguamento e l'integrazione dellimpianto antincendio, | € 18.000,00
compresa |'assistenza muraria e la segnaletica ,
7. |per l'adeguamento e lintegrazione dell'impianto elettrico, |€. 80.000,00
compresa |‘assistenza muraria e la segnaletica
8. | per fornitura e posa di nuovi serramenti perimetrali €. 58.860,00
9. _per ogere di tmtegglatura sulle murature esistenti €. 25 368,00

(Ora T At
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LICEO SCIENTIFICO "G. MARCONI"

CORSQ MILLO 4 - CHIAVARI

PROGETTO APPRESTAMENTI ANTINCENDIO

VARIANTE AL PROGETTO APPROVATO IN DATA 14.07,2000

PROT. 1945/00 - PRATICA N. 100833/P]

data:

scala 1:100

tavola

E / 2 ottobre 2011

Committente:

Istytuto Assaract! per sordomut!

Viote Enrico Millo 4 - 16043 Chiavar

It esdeme . Gorge Zasit

oggetto:

PROGETTO ESECUTIVO

PIANTA PIANO PRIMQ

tecnico:

Dott. Arch. Nicola Chiari
Gatl. Corsa Garlbaid), 12 - CHINVAWS

talJlox. 0185/305758

Ordine Archilett £.6.C, Prov: Genoed - 14607
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